ROMANIA
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AVIZ
referitor la proiectul de Lege pentru modificarea si
completarea Legii nr.190/1999 privind creditul
ipotecar pentru investitii imobiliare

Analizdnd proiectul de Lege pentru modificarea si
completarea Legii nr.190/1999 privind creditul ipotecar pentru
investitii imobiliare, transmis de Secretariatul General al Guvernului
cu adresa nr.142 din 13.07.2005,

CONSILIUL LEGISLATIV

In temeiul art.2 alin.1 lit.a) din Legea nr.73/1993, republicati si art.46(2)
din Regulamentul de organizare si functionare a Consiliului Legislativ,

Avizeaza favorabil proiectul de lege, cu urmatoarele observatii
si propuneri:

1. Proiectul de lege are ca obiect modificarea si completarea
Legii nr.190/1999 privind creditul ipotecar pentru investitii imobiliare,
cu modificarile ulterioare, in scopul imbunatétirii cadrului legislativ
existent pentru facilitarea dezvoltarii pietei creditului ipotecar,
creandu-se astfel conditiile pentru adoptarea legislatiei secundare a
acestei piete, pana la sfarsitul lunii septembrie a.c.

In acest sens, proiectul prin normele incorporate vizeaza
modificari de ordin terminologic, definitii, stabilirea elementelor
esentiale ale contractului de credit ipotecar pentru investitii imobiliare,
in contractele de asigurare cum si procedurile specifice in cazul
cesiunii creantelor ipotecare.

Prin obiectul sdu de reglementare, proiectul se incadreaza in
categoria legilor ordinare, intrucat domeniul vizat nu este rezervat
legilor organice.

In aplicarea dispozitiilor art.75 alin.(1) din Constitutie,
republicatd, prima Camera sesizata este Senatul.



2. Avand in vedere amploarea interventiilor legislative, care
vizeaza intregul text al legii in vigoare, ar fi fost recomandabila
adoptarea unui act normativ nou §i, ca urmare, abrogarea Legii
nr.190/1999, cu modificarile ulterioare.

3. La art.2 lit.g), pentru intelegerea exacta a tezei juridice dorite,
textul necesitd o imbunatatire redactionald si, in acest sens, propunem
urmatoarea redactare:

... investitii avdnd ca obiect, cumpdrarea, schimbul,
constructia unui imobil sau orice alt mod de dobéandire a dreptului de
proprietate a unui imobil prin platd, precum si, dar fard a se limita la
acestea la, amenajarea unui imobil, reabilitarea, consolidarea sau
extinderea acestora”.

In acest mod, activititile de amenajare, de reabilitare,
consolidare sau extinderea unor imobile, nu mai devin subsecvente
modului de dobandire precizat in prima teza a dispozitiei $1 nu mai
putindu-se crea astfel o vocatie i pentru supraetajari, expertizari etc.

4. La Art.I, pct.2, intrucat potrivit prevederilor art.54 alin.(1)
din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, capitolele se numeroteaza
cu cifre romane, si tindnd seama de uzanta In redactarea actelor
normative cu obiect similar de reglementare, propunem reformularea
partii dispozitive astfel:

,,2. Dupa Capitolul I ,,Creditul ipotecar si garantarea lui” se
introduce un nou capitol, Capitolul I', cu urmitorul cuprins:”.

5. La art3' alin.(4), constructia juridicdi a ipotezei este
defectuoasd, neputdndu-se vorbi de ,servituti accesorii”, acestea
reprezentdnd un drept real principal, motiv pentru care propunem
textul inlocuitor ,,... servitutiile existente asupra imobilului ipotecar”.

6. La art.16 alin.(1), rdndul 1, pentru fluenta exprimarii,
propunem sintagma:

LArt.16. - (1) In cazul ipotecirii unei constructii ...”.

7. La art.17 teza a doua, pentru a evidentia caracterul de
garantie reali mobiliard, supusd unor prevederi speciale prin
Capitolul V, propunem adaugarea sintagmei ,,care sunt stabilite
prin polita de asigurare”, ce urmeazd a fi plasatd dupa expresia
,,... prevazut mai sus”, din randul penultim.



8. La art.20, pentru marcarea momentului de calcul a dobanzilor
cuvenite, propunem addugarea sintagmei , la data operarii rezilierii”,
care incorporatd 1n text va reda teza, astfel:

»-.. CU dobanzile aferente la data operarii rezilierii, devine
exigibila”.

9. Semnaldm faptul ci prin rezilierea de plin drept a contractului
de credit ipotecar pentru investitii imobiliare, obiectul ipotecii s-a
schimbat, el constind intr-o sumi de bani, operatie care trebuie
notatd in cartea funciard, pentru a pastra rangul creantei initiale.

In acest sens, propunem includerea unui articol corespunzitor.

10. La art.25 alin.(2), pentru intelegea exacti a semnificatiei
juridice, propunem inlocuirea adjectivului ,,comun” din randul 3, cu
»global”, deoarece, avizul ,,comun” ar presupune acordul cedentului si
cesionarului, dar acesta s-a realizat prin actul de cesiune, ori in speta
este vorba de includerea mai multor creante de acest gen, intr-un
singur aviz, care are in vedere deci ,,globalitatea” lor.

Propunem eliminarea alin.(3), intrucat, ipoteza descrisid se
gaseste redata deja in alin.(1) si (2), dupi caz.

11. La Art.I pct.7, avand in vedere ci art.29-32 propuse pentru
abrogare sunt cuprinse in Capitolul VI, care prin operarea acestei
abrogari nu mai cuprinde nici un alt articol, este necesari abrogarea
integrald a capitolului, prin reformularea partii dispozitive astfel:

»Capitolul VI ,,Obligatiile ipotecare”, cuprinzand articolele
29-32 se abroga”.

12. La Art. II, intrucét art. 13 din Legea nr.202/1998 privind
organizarea Monitorului Oficial al Romaniei stabileste modalitatea de
republicare a actelor normative, mentiunea ,Partea I” trebuie

eliminatd, ca superflua.
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